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Styrelsen for Brf Arsta Backe uppréattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Grundfakta om féreningen

Foreningens registreringsdatum hos Bolagsverket ar 2005-09-14. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2005-10-24 och aktuella stadgar registrerades 2023-09-20 hos Bolagsverket.

Akta féreningen

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta foreningen.

Foéreningens tomtratt

Féreningen innehar sedan den 29 september 2005 tomtratten till fastigheterna Attegrenen 4 och
Attegrenen 5 i Stockholms kommun och ldn. Nuvarande avgéld géller i tio &r t o m den 31 mars 2025.
Férvaltningsobjekt

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fyra vaningar uppférda 2006, innehallande 56 st
lagenheter (BOA 3 786 kvm) och dartill hérande 43 st 6ppna parkeringsplatser.

Samfallighet

Foreningen &r delaktig i Ga 1 och Ga 2 tillsammans med Brf Attegrenen 2 och Brf Attegrenen 3.
Samfalligheten Ga 1 forvaltar en gemensamhetsanlaggning som omfattar angdringsvag och
samfalligheten Ga 2 forvaltar miljostuga samt angoringsvag. Andelstalen for Ga 1 &r 20/140 och
andelstalen for Ga 2 ar 40/112.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har Vaxthuset Utveckling AB ansvarat for.

Den ekonomiska forvaltningen har BokforingNorrort AB.

Kommunikation

Fastighetens lagenheter &r anslutna till kabel-tv genom Tele 2. Telenor AB tillhandahaller
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bredbandstjanster enligt avtal med féreningen. Fr.o.m 1 jan 2025 Telia.
Fastighetsforsakring

Fastighetsforsakringen ar tecknad i Gjensidige AB och galler fullvarde, bostadsrattstillagg ingar for
samtliga bostadsrattsinnehavare.

(Observera att denna ej ersatter hemférsakringen.)

Stadgeenlig besiktning

Den lagstadgade energibesiktningen ar utférd under 2020.

Den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK, ar utférd under 2020.
Rokluckebesiktining gjord i varje hus under 2021.

Styrelsen

Leif Hultman; ledamot - Ordférande

Wenche Flovén; ledamot - Ekonomiansvarig

Christopher Norrby; Ledamot - Sekreterare

Gita Mistry; Ledamot - Parkeringsansvarig

Mattias Jorlén; Ledamot - fastighet och grénomraden

Sabina Bisholt; Suppleant - Uthyrningsansvarig

Tatsiana Budol: Suppleant

Valberedning

Margaretha Frimodig

Revisor

Anders Karlén; Auktoriserad revisor. Moore Allegretto AB

Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Gjensidige AB.
Sammantraden

Ordinarie foreningsstamma holls 24-04-16. Extra stamma holls 24-10-09. Pa extra stamman valdes en ny ordférande.
Styrelsen har under aret hallit 10 st (féreg ar 11 st) protokollférda styrelseméten.
Arvoden

Arvode till styrelseledaméter enligt foreningsstammans beslut har utbetalts under verksamhetsaret.
Foreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstalld.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Medlemsinformation

Medlemmar

Antalet registrerade medlemmar i féreningen den 31/12 2024 uppgar till 70 st (féreg ar 72 st).
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Overlatelser av bostadsrétter och upplatelser i andra hand av bostadsratter

Under aret har 1 st (féreg ar 3 st) lagenhetsoverlatelser skett genom forsaljning med kontraktsdatum

ar 2024.

Tillstand fran styrelsen kravs for andrahandsupplatelse. Kostnad tillkommer.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes 1 april 2024 och 1 Juli med 5% vardera. Avgiftshojning kommer att ske fran 1 april 2025 med 5 %.
Avsattning till yttre fond

Avsattning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt underhallsplan.

Fonderade medel avser att bidra till planerat underhall pa fastigheten.

Verksamhetsaret

Under verksamhetsaret hojdes medlemsavgifterna som planerat vid tva tillfallen, kvartal tva och vid kvartal tre. Denna
hojning hjalpte féreningen att hantera en fortsatt stigande rantekostnaden pa fastighetslanen, samt den uppgradering som
kravdes av foreningens hissar.

Det kommer under det nya verksamhetsarets andra kvartal bli en héjning av medlemsavgifterna, trots att rantorna kommer
bromsas in och sankas, fortsatter kostnaderna for vatten och fjarrvarmen att ¢ka. Beslut om mojlighet att borra for
bergvarme kommer fattas, och om det &r mojligt kommer detta projekt behova finansieras av ett lan.

Eftersom fastigheten/husen ar relativt nybyggd finns inget planerat underhall inom fem ar.
Slutord

Vii styrelsen har under det gangna aret verkat for att vi alla skall fa en annu trevligare och an mer
funktionell boendemilj6. Vi hoppas att ni kanner att vi arbetar for oss alla och att man latt kan fa
kontakt med oss i styrelsen ndr man sa énskar.

Styrelsen tackar alla medlemmar samt 6vriga berdrda for ett gott samarbete

Viktiga externa faktorer som paverkat foreningens stallning och resultat

Brf Arsta backe har tillsamans med 4 andra foreningar sokt och lagt lanen i Nordea med ambitionen att fa basta mojliga
ranta.

Rantan ar den post som ar mest osaker i en foranderlig varld.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3974 050 3521068 3478577 3482545 3482847
Resultat efter finansiella poster -629100 -249148 277 456 47917 454 245
Soliditet (%) 67 67 67 66 64
Arsavgift per kvm 953 860 849 849 849
Arsavgift/Total rérelseintékt (%) 91 88 92
Skuldsattning per kvm 7000 7049 7217 7587 7988
Rantekostnad lan per kvm 312 216 85 82 nz
Genomsnittranta (%) 4 3 1 1 2
Sparande per kvm 127 126 265
Energikostnad per kvm 255 225 199 192 178
Elkostnad per kvm 24 23 24 21 16
Varmekostnad per kvm 175 157 142 141 134
Vattenkostnad per kvm 57 45 33 30 28
Réntekanslighet om lan stiger med 1% 7 8 9

Kommentar flerarsoversikt
| Arsta Backe finns inga hyresratter

Finansiering av framtida atagande

Foéreningen kommer per 1 april att hoja avgifter med 5%

Totalyta 3786
Rantan i genomsnitt
2024 4,45%

2023 3,06%

2022 1,19%

2021 1,10%

2020 1,97%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sparande defineras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad defineras som (kostnad fér el + vatten + véarme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1%.
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Férandringar i eget kapital (EK)
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter  Yttre fond Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 19 427 000 34998000 3238062 126 046 -249148 57539960
Foérandring av yttre fond 0 0 189 300 -189 300 0 0
Omf foregaende ars res 0 0 0 -249148 249148 0
Arets resultat 0 0 0 -629100 -629100
Belopp vid arets utgang 19 427000 34998000 3427362 -312 402 -629100 56910 860

Kommentar

Yttre fond ar en fond som ska visa pa behovet av framtida underhall

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

-312 402
-629100

-941502

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning

Summa

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 3974050 3521068
Ovriga rérelseintakter 187821
Summa roérelsens intakter, lagerférandringar m.m. 3974050 3708 889
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -2140218 -2091114
Ovriga externa kostnader 4 -157 065 -143672
Personalkostnader 5 -206 607 -186 671
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -919 000 -729 000
Ovriga rérelsekostnader 0 0
Summa rérelsens kostnader -3422 890 -3150 457
Rérelseresultat 551160 558432
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respektive post
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2517 9907
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -1182777 -817 487
Summa resultat fran finansiella poster -1180 260 -807 580
Resultat efter finansiella poster -629100 -249 148
Resultat fore skatt -629 100 -249 148
Arets resultat -629 100 -249 148

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Balansrakning
Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 83083 500 84002 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 83083 500 84002 500
Summa anlaggningstillgangar 83083 500 84002 500
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 713 505 805573
Ovriga fordringar 166 814 101 385
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 185 396 138910
Summa kortfristiga fordringar 1065715 1045868
Kassa och bank
Kassa och bank 1065337 896 555
Summa kassa och bank 1065337 896 555
Summa omsattningstillgangar 2131052 1942 423
SUMMA TILLGANGAR 85214552 85944923
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Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19427000 19427000
Upplatelseavgifter 34998 000 34998 000
Fond for yttre underhall 3427 362 3238062
Summa bundet eget kapital 57 852 362 57663 062
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -312 402 126 046
Arets resultat -629100 -249148
Summa fritt eget kapital -941 502 -123102
Summa eget kapital 56910 860 57 539 960
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 6443722
Summa langfristiga skulder 6443722
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 20059698 26 688 840
Forskott fran kunder 4018 9936
Leverantorsskulder 228099 248 667
Aktuella skatteskulder 180 264 174048
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 1387891 1283472
Summa kortfristiga skulder 21 859970 28 404963
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85214552 85944923
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2024-01-01 2023-01-01

Kassaflédesanalys Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Ingangsvarde lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -629100 -249148

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 919001 729000

Kassafléde fran den lopande verksamheten fére férandringar

av rorelsekapital 289901 479 852

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -19 848 -165 694

Okning/minskning av rérelsefordringar -19 848 -165 694

Forandring rorelseskulder

Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 84149 251988

Okning/minskning av rérelseskulder 84149 251988

Kassafléde fran den lopande verksamheten 354202 566 146

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -185420 -634 710

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -185 420 -634710

Arets kassafléde 168 782 -68 564

Likvida medel vid arets bérjan 896 555 965119

Likvida medel vid arets slut 1065337 896 555

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillémpats, ar oférandrade jamfort med foregdende ar och ar i enlighet
med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Omsattingstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning vantas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsen forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstamman sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

For inkomstaret 2024 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 630 kr per
bostadslagenhet doch hogst 0,3% av gallande taxeringsvarde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

Fastighetslan
Lan med en bindingstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som en kortfristig skuld.

Intakter

Tjanste- och entreprenaduppdrag

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering har skett.

Laneutgifter

Rantor bokfdrs till den period de tillhdr avsett nar de betalas

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod féorutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Procent Ar
Byggnader
Typ av tillgang 1% 100 Ar

Eventualtillgangar och eventualférpliktelser

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Not 2 - Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsattningens fordelning pa verksamhetsgrenar

Verksamhet 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader 3607 106 3256930
Hyresintakter, P-platser 181 297 155013
Ovriga intakter 185647 109125
Ovriga intakter innehaller fakturering for vinterunderhall.

Not 3 - Driftkostnader

Kommentar

Egen fritext

Driftkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 121083 227 966
Stadning 49 747 49198
Fastighetsel 89179 87 508
Uppvarmning 661 866 592 893
Vatten och avlopp 214719 169576
Sophamtning 84038 72725
Fastighetsforsakring 83 246 76 647
Tomtrattsavgalld 234 400 234 400
Kabel-TV och Bredband 185 250 182 428
Fastighetsskatt 91 280 88 984
Tradgardsskotsel och snorojning 161 454 184137
Hiss 163956 111 327
Ovriga driftkostnader 0 13325
Not 4 - Ovriga rorelsekostnader
Ovriga rérelsekostnader per kostnadsslag

Kostnadsslag 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kostnader 157 065 143672
Not 5 - Personalkostnader

Kommentar

Loner, arvoden och socila kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Léner 6 000 5100
Styrelsearvoden 153 250 152500
Sociala kostnader 47 357 29071

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Not 6 - Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader
Fastighetslan 1180870 816 369
Ovriga 1907 1118
Summa 1182777 817 487
Summa 1182777 817 487
Not 7 - Byggnader och mark
Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 91 900 000 91 900 000
Utgaende anskaffningsvarden 91 900 000 91 900 000
Ingdende avskrivningar -7897 500 -7168 500
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -919 000 -729 000
Utgaende avskrivningar -8 816 500 -7 897 500
Ingdende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 83 083 500 84002 500
Kommentar till specifikation av byggnader och mark
Taxeringsvarde byggnader 72 000 000 kr
Taxeringsvarde mark 26 200 000 kr
Not 8 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Typ av interimspost 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 94418 6 464
Férutbetalda kabel TV/ Bredband 29178 45930
Forutbetald tomtratt 58 600 58 600
Ovriga 3200 27915
Summa 185396 138909
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Not 9 - Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Typ av
Typ av tillgang, avsattning eller skuld balanspost 2024-12-31 2023-12-31
1arF-d2026-

Fastighetslan Nordea, 3975 84 98541, 2,52% 11-18 6443722 0
Fastighetslan Stadshypotek, 626848, 3,79% F-d 2025-01-02 8061970 8121970
Fastighetslan Stadshypotek, 682734, 3,79% F-d 2025-01-30 5726028 5792028
Fastighetslan Stadshypotek, 698900, 3,79% F-d 2025-01-29 6244182 6244182
Fastighetslan Stadshypotek, 620642, 0 6509142
Kommentar till specifikation av tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

| januari flyttade foreningen sina lan till Nordea.

Amorteringar under aren

2024:185 426

2023:134 710+ 500 000

2022:219096 +1 200000

Under 2025 kommer det att amorteras med 100 000 kr per kvartal

Not 10 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Typ av interimspost 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 12629 23386
Forutbetalda hyresintakter 1012125 908 982
Upplupna fjarrvarmekostnader 91 594 85 849
Upplupna elkostnader 8535 15222
Upplupna vattenkostnader 32461 31273
Upplupna arvoden och sociala kostnader 183 250 147 750
Beraknat arvode revision 21250 17 500
Ovriga upplupna kostnander 26 047 53509
Summa 1387891 1283471
Not 11 - Stallda sakerheter
Stallda sakerheter for egna skulder och avsattningar

Typ av skuld eller avsattning Typ av sakerhet 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 37 500 000 37500000

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Underskrifter av arsredovisning

Ort

Alvsjo

Leif Hultman
Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseordférande / Styrelseledamot

Mattias Jorlén
Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseledamot

Christopher Norrby
Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Anders Karlén

Auktoriserad revisor
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Wenche Flovén

Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseledamot

Gita Mistry

Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseledamot
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